KIYI EMNIYETi GENEL MUDURLUGU
KiLYOS HEKIM EVLERI VE ARSALARI
KiRALAMA SOZLESMESI

Madde 1- Sézlesmenin Taraflar:

Bu sozlesme, kiraya veren Kiy1 Emniyeti Genel Miidiirliigii (bundan sonra “Kurulus” olarak
antlacaktir) ile diger tarafta .........cccoooeeiiiiiiie (bundan sonra
“Kirac1” olarak anilacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde akdedilmistir.

Madde 2- Taraflara iliskin Bilgiler

2.1. Kurulusun

a) Adi: Kiyt Emniyeti Genel Miidiirligi

b) Adresi: Beylerbeyi Mah. Abdullahaga Cad. No:16A Beylerbeyi-Uskiidar-ISTANBUL
¢) Telefon numarasi: 0 216 531 40 00

¢) Faks numarasi: 0 216 553 58 03

d) Elektronik POSta AdreSi (VArSA): .....c.cvcceiieeieerieiiesieeiesreesteasesseessssssesseessesssesseessesssessesssenns

2.2. Kiracinin;

o) T IO 101 11 o SO OS
CIVEIGl KIMITK NO: .ot

d) TElefON NUMATAST ...veuvieitiitesii ettt bbbttt b bbbt e e

) Bildirime €sas faks NUMATASI: . ....oiiiiiiiiieiiiie e nee e

f) Bildirime esas elektronik posta adresi (VArsa) @ ........ccocooererireriniierienienie e
2.3. Her iki taraf madde 2.1. ve 2.2.de belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul
etmislerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde kars1 tarafa teblig edilmedik¢e en son
bildirilen adrese yapilacak teblig ilgili tarafa yapilmis sayilir.

2.4. Taraflar, yazili tebligat1 daha sonra siiresi icinde yapmak kaydiyla, elden teslim, posta veya
posta kuryesi, teleks, faks veya elektronik posta gibi diger yollarla da bildirimde bulunabilirler.

Madde 3- Sozlesmenin konusu: Kiyt Emniyeti Genel Midiirliigii miilkiyetinde olan ve
asagida tapu bilgileri verilen tasinmazin kamuya agik hizmet vermek (kiralanan alanlarda higbir
suretle alkollii icecek satis1 yapilmayacak ve kullanilmasina izin verilmeyecektir.) lizere
s0zlesme sartlar1 dogrultusunda kiraya verilmesidir.

Madde 4- Tasinmaz Bilgileri

Kilyos Hekim Evleri 1 Binah

Ii : Istanbul
Tlgesi : Sariyer
Mabhallesi/Koyti : Kilyos
Mevkii [ mmmmmmmnee
Pafta : 255DZ3D
Ada : 951
Parsel 1
Yiizolglimii (m?) 299,00 m?
Hissesi : Tam
Niteligi - Arsa
Ozellikleri : 11.04.2207 onay tarihli 1/1000 6lgekli Sariyer ilgesi, Kilyos

Demircikdy Yerlesim Alanlar1 ve Cevresine iliskin Koruma Amagl Uygulama imar Planinda
“Yiiksek Yogunluklu Konut” alaninda kalmakta olup, parsel iizerinde tescilli yapr (Sivil
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Mimari Ornegi) bulunmaktadir. Plan notu 1.2.1.5 tescilli yapilar maddesine gore; I11. No’lu K.
Ve T.V.K.B. Kurulu’nun 05.09.2000 tarih 11805 sayil1 karar1 ve 02.04.2002 tarih ve 12839
sayil1 karari ile tescil olan binalar (Sivil Mimarlik Ornekleri, Anitsal Yapilar, Dini Yapilar)
Uygulama Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu goriisii dogrultusunda yapilacaktir.

Kilyos Hekim Evleri 2 Binah

Ili : Istanbul
flgesi : Sartyer
Mabhallesi/Koyii - Kilyos
Mevkii D mmmmmmmes
Pafta : 254DZ3D
Ada : 904
Parsel 7
Yiizolgiimii (m?) : 486,00 m?
Hissesi : Tam
Niteligi - Arsa
Ozellikleri : 11.04.2007 tarih onay tarihli 1/1000 &lgekli Sariyer Ilgesi, Kilyos ve

Demircikdy Yerlesim Alanlar1 ve Cevresine iliskin Koruma Amacli Uygulama Imar Plani’nda
“T2” lejanthh “Turizm Tesis” alaninda kalmakta olup, parsel {lizerinde Tescilli Yap1 (Sivil
Mimari Ornegi) bulunmaktadir. 1/1000 dlgekli Plan notlarinda: Turizm Tesis Alanlari(T2); Bu
alanlarda max. TAKS:0,40, max KAKS:0,80 hmax: 10.50 m. (max 3 kat) olmak {izere turizme
doniik (otel, motel, pansiyon) yapilar yapilabilir. Avan projesi Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Boélge Kurulu gériisii alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onanacaktir. Plan notu 1.2.1.5. tescilli yapilar maddesine gore ise; III. No’lu K. ve T.V.K.B.
Kurulu’nun 05.09.2000 tarih 11805 sayili Karar1 ve 02.04.2002 tarih ve 12839 sayili karari ile
tescil olan binalar (Sivil Mimarlik Ornekleri, Anitsal Yapilar, Dini Yapilar) Uygulama Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu gériisii dogrultusunda yapilacaktir.

KiRA BEDELI

aylik kira bedeli)

(Kiraya verme ihalesi sonucu, ilk yil igin belirlenen | ....cccceeveveveinenennne +KDV. | TL/ Ay

KESIN TEMINAT MIKTARL | eeeeeenenenencncncnnn TL

SOZLESME SURESI

SOZLESME BASLANGIC TARIHI

SOZLESME BiTiM TARIHI

Madde 5- Sozlesme Siiresi

5.1. Sozlesme siiresi 20 (yirmi) yildir.

5.2. Sozlesme siiresi, sozlesmenin imzalandig tarih itibari ile baslar.

5.3. Kira So6zlesmesi imzalandig: tarih itibariyle ylirtirliige girer.

5.4. Bu sozlesme siiresi bitiminde tekrar yenilenmis sayilmayacaktir. Ancak sdézlesme
bitiminden 3 (ii¢) ay Once, kiracidan sdzlesmenin devam etmesi yoOniinde yazili bir talep
gelmesi, Kurulusun tasinmaza ihtiyacinin bulunmamasi, Kiracinin sézlesmeden kaynaklanan
edimlerini yerine getirmis olmasi halinde, yeniden belirlenecek rayi¢ bedel dogrultusunda ve
ithtiyac olmasi halinde mevcut durum ve sartlara gore sozlesme revize edilerek yenilenebilir.
Kiracinin bu bedel ve sartlar1 kabul etmemesi halinde tasinmaz, s6zlesmenin 7. maddesi
dogrultusunda tahliye edilerek Kurulusa teslim edilir.
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Madde 6- Kira Bedeli, Teminat ve Odeme Sartlar

6.1.Kira Bedeli:
6.1.1. Kiraya verme ihalesi sonucu, Ilk yil igin kira bedeli; aylik .......... -TL+KDV olmak
tizere yillik ........... -TL+KDV’dir. Bu bedele sozlesmeye iliskin vergi, resim ve harglar ve

diger giderler dahil degildir.

6.1.2. Sonraki yillar i¢in kira bedeli; Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Yurt Ici
Tiketici Fiyat Endeksinin oniki aylik ortalama degisim orani dikkate alinarak her kira yili
artirtlir. (Mevzuatta bir degisiklik olmasi halinde, kira artisinda yiiriirlikteki mevzuat
hiikiimleri uygulanacaktir.) Belirlenen kira bedeli, kira donemi bitiminden 1 (bir) ay 6nce
kiractya teblig edilir.

6.2. Kesin teminat:

6.2.1. Buisin kesin teminat miktari; yillik kira tutarinin (KDV hari¢) % 25’1 dir.

6.2.2. Kira sozlesmesi imzalamadan 6nce kesin teminat alinacaktir.

6.2.3. Teminatin, tedaviildeki Tirk parasi seklinde ddenmesi halinde; isin adi belirtilerek
Kurulusun T.C. Ziraat Bankasi Salipazar1 Subesi TR79 0001 0009 0105 6607 6050 01 IBAN
nolu hesabina 6deme yapilacaktir.

6.2.4. Teminatin, mektup olarak verilmesi halinde mektup siiresiz olacaktir.

6.2.5. Giincel kira bedeli iizerinden kesin teminat alinir. Sonraki yillarda kira artig oranina gore
belirlenecek kira bedeli iizerinden teminat farki diizenlenir. Her haliikarda teminat miktar1 o
yilki yillik kira bedelinin % 25’1 oranindan az olamaz. S6z konusu teminat farki; yeni kira
déneminin baglangic¢ tarihinden itibaren 7 (yedi) takvim giinii i¢erisinde Kurulusa nakit ya da
banka teminat mektubu olarak 6denir/verilir.

6.2.6. Sozlesme siiresi bitiminde veya s6zlesmenin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
kiraya verilen mahallin kurulusa teslim edilmesinden sonra kiracinin; kira borcu, hasar, zarar,
zayi, vs. bulunup bulunmadigina bakilarak, kesin teminat iade edilir veya kesinti yapilir.

6.2.7. Sozlesmenin feshi edilmesi halinde teminat irat kaydedilir.

6.3. Odeme Sartlar

6.3.1. So6zlesmenin 6. maddesi dogrultusunda Yillik Tahakkuk ettirilecek kira bedeli+K.D.V
(sozlesmeye iliskin vergi, resim ve harglar harig) 4 esit taksitle 3’er aylik vadelerle
Odenebilecektir.

6.3.2. Yillik kira bedelinin ilk taksiti, kira baslangic tarihini takip eden giinden baslamak iizere
7 (yedi) takvim giinii icerisinde, kalan taksitler ise vade tarihinden itibaren 7 (yedi) takvim giinii
icerisinde Kurulusun T.C. Ziraat Bankasi1 Salipazar1 Subesi TR79 0001 0009 0105 6607
6050 01 IBAN nolu hesabina 6denecektir.

6.3.3. Kurulusun kiralama yonetmeliginde belirtilen hususlar dogrultusunda, Kiracilik durumu
devam eden kiracilar icin yeni dénemde gegerli olacak kira bedelleri Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Yurt Igi Tiiketici Fiyat Endeksinin oniki aylik ortalama degisim orani
dikkate alinarak her kira yili artirilir. (Mevzuatta bir degisiklik olmas1 halinde, kira artisinda
yiirtirlikteki mevzuat hiikiimleri uygulanacaktir.) Belirlenen kira bedeli, kira dénemi
bitiminden 1 (bir) ay once kiraciya teblig edilir. Kiracinin yeni dénem kira bedelini kabul
etmemesi durumunda, sdzlesme siiresinin bitimini beklemeksizin taginmazi tahliye eder.

6.3.4. Sozlesme hiikiimlerine gore kira baslangig tarihinden ii¢ tam y1l gegtikten sonra, giiniin
ekonomik kosullart ve piyasa rayigleri degerlendirmek suretiyle kira bedeli yeniden
belirlenebilir. Kiracinin yeniden belirlenen kira bedelini kabul etmemesi durumunda, sdzlesme
stiresinin bitimini beklemeksizin kiraci taginmaz: tahliye eder.



Madde 7- Kiraya verilen Tasinmazlarin Teslim/ Teselliim Islemleri

7.1.  Sozlesmenin imzalanmasina miiteakip en ge¢ 15 (on bes) giin igerisinde yer teslimi
yapilir. Tutanakta teslim edilecek taginmazin mevcut durumu, {izerindeki tiim degerleri ile
birlikte ayr1 ayr belirtilir.

7.2.  Teslim tutanagini imzalayan kiraci, kiralanan tasinmazin etrafi ile birlikte mali hukuki
ve fiili mevcut durumu (isgal, hasar, hisse, alan (m?), iskan, sit, kiiltiir varlig1 tescili vefa hakki,
sufa hakki, bilumum serhler, imar ve planlama durumu vb. durumlar) ile ilgili her tiirli
arastirmay1 yapmis, gormiis, begenmis ve kabul etmis sayilir. Taginmazin tiim bu durumlarina
gore kiraci tarafindan teklif edilen kullanim amacina gore gerceklestirilecek islemlerde
yasanabilecek sorunlar nedeniyle, kiraci tarafindan gizli ayip iddiasiyla gelecekte Kurulusa hig
bir sekilde itiraz edilmeyecek ve hak talebinde bulunulmayacaktir

7.3.  Kira s6zlesmesinin sona ermesi halinde derhal, herhangi bir nedenle s6zlesmenin feshi
halinde 15 giin icerisinde taginmaz tahliye edilecektir. Kiraya verilen taginmaz, kiraci tarafindan
tasinmazda yapilan yatirimlar ile birlikte mevcut durumu ile diizenlenecek bir tutanakla
Kurulusa teslim edilir. Bu tutanakta, sézlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina
birakilan ve teslim tutanaginda belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve
saglam olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci
tarafindan ya aynen temin edilerek teslim ya da Kurulusa teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri
tizerinden bagkaca hiikme gerek kalmaksizin tazmin edilir.

7.4. Kiracinin tasinmazi teslim etmekten imtina etmesi halinde; Kurulus tasinmazi kiracinin
nami1 hesabina teslim alir. Kiract bu durumda herhangi bir hak iddiasinda bulunamaz.

Madde 8- Kiraya Verilen Tasinmazlarin Giivenligin Saglanmasi

8.1. Tasinmazin giivenliginin saglanmasi ile ilgili (tasinmazin etrafinin ¢evrilmesi, kamera,
giivenlik personeli vb.) gerekli her tiirlii tedbiri almak kiracinin sorumlulugunda olacaktir.

8.2.  Kiraci tasinmazda yapacag her tiirlii faaliyet ile ilgili olarak calistirdig1 personelinin ve
3 kisilerin gilivenlik kurallarina uyulmasini saglayacaktir. Gerekli ise uyari tabelalar: asacak,
yeterli aydinlatmay1 saglayacaktir.

8.3. Kiraci, tasinmaza ve cevreye zarar verebilecek tehlikelere karsi her tiirlii tedbiri
alacaktir.

8.4. Kiraci, yirirlikteki yasa, tlizik, yoOnetmelik, yoOnerge, talimatlara ve ilgili
kurum/kuruluslarin taleplerine uygun olarak tasinmazin konumu ve faaliyetlerinin gerektirdigi
her tiirlii tedbiri alacaktir.

8.5. Kiraci, tasimnmazda, cevre giivenligini dikkate alarak faaliyette bulunacaktir.
Tasinmazin bulundugu mahal i¢in tehlike teskil eden bir faaliyette bulunamayacagi gibi,
tasinmazda kullanacagi yanici, parlayici, patlayict maddelerle ilgili ¢evreye zarar gelmesini
Onleyecek tedbirleri almakla ytikiimliidiir.

8.6. Kiraci, yiirtirliikteki mevzuat uyarinca calistirdigi personelin tiim sosyal gilivenlik
O0demelerini yapmak ve is giivenligini saglamakla yiikiimliidiir.

Madde 9- Kiraya Verilen Tasinmazlarin Kullanim Giderleri

9.1. Tasinmazin tiim (Kurulusun kullanimda kalan alanlar dahil) Elektrik, su, yakit,
aydinlatma, onarim, kullanimindan dogan her tiirlii giderler, hasar ve ziyanlar Kiraciya ya
aittir. Kiraci ilgili mercilere miiracaatla elektrik, su ve dogalgaz aboneliklerini kendi adina
yapacaktir. Tahliye sirasinda da tahliye giiniine kadar olan tiim tiiketim borg¢larin1 6demek
suretiyle ilgili idarelerden alacagi, borcu bulunmadigina dair belgeleri, Kurulusa teslim edecek
ve aboneliklerini sona erdirecektir. Tahliyeden sonra aboneliklerin iptal edilmemesi nedeniyle
ilgili mercilerce Kirac1 adina borg tahakkuk ettirilmesi halinde Kurulus hicbir surette bu
bor¢lardan sorumlu olmayacaktir.

9.2. Kiraya verilen tasinmaz igerisinde varsa fener kulesi giines enerjisi ile ¢alisiyor ise
kiralanan tasinmazin enerji ihtiyacinin karsilanmasi kiracinin sorumlulugunda olacaktir. Kiraci
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tarafindan elektrik enerjisi saglanmast durumunda ihtiya¢ olmasi halinde Kurulusun bu
enerjiden faydalanmasi saglanacaktir.

Madde 10- Tasinmazlarda Yapilacak Insaat, Tadilat, Bakim ve Onarimlar

10.1. Arazi siirlarinin belirlenmesi: Kiraci, kendisine kiralanan tasinmaz disindaki bolgelere
miidahalede bulunmayacak ve kiralanan tasinmaza bagkalarinca herhangi bir miidahalede
bulunulmasina izin vermeyecektir. Kiraya verilen tasinmazin tapu kaydinda ve dosyasinda
mevcut krokisinde belirtilen sinirlarinin arazi lizerinde net olarak belli olmamasi durumunda,
arazi sinirlarinin ilgili kadastro miidiirliiklerince belirlenmesi, kdse noktalarinin ¢akilmasi ve
aplikasyon krokisinin alinmasi ve tasinmazin etrafinin g¢evrilmesi icin gerekli islemler
Kurulusun muvafakati dogrultusunda tim masraflar kiraciya ait olmak kaydiyla kiract
tarafindan s6zlesme imzalanmasina miiteakip 6 (alt1) ay icerisinde yapilacaktir.

10.2. Tasinmaz {izerindeki yapilarin rolove, restorasyon restitlisyon projesine uygun
tadilatinin yapilmasi, sézlesme siiresince yapilarin bakimli tutulmasi, korunmasi, giivenliginin
saglanmasi esastir.

10.3. Tasmmazin kiralama amacina uygun kullanimini saglayacak bakim onarim tadilatina
iliskin gerekli tiim projelerin kiraci tarafindan hazirlanarak/hazirlatilarak Kurulus onayimin
alinarak ilgili mercilerin onayina sunulmasi icin verilen stire 1 (bir) yildir. S6zlesmenin 14.
Maddesi dogrultusunda siire uzatimi verilen haller disinda taahhiidiin yerine getirilmemesi
halinde s6zlesmenin 15. Maddesi dogrultusunda Kurulus sdzlesmeyi tek tarafli olarak fesh eder.
10.4. 10.3 maddesindeki sartlarin tamamlanmasini miiteakip, Proje onaylarinin alinmasi,
ruhsat islemlerinin tamamlanmasi ile ise baslanilarak, is programinin Kurulusa sunulma stiresi
2 (iki) yildir. Sozlesmenin 14. Maddesi dogrultusunda siire uzatimi verilen haller disinda
taahhiidiin yerine getirilmemesi halinde s6zlesmenin 15. Maddesi dogrultusunda Kurulus
sOzlesmeyi tek tarafli olarak fesh eder.

10.5. 10.4.maddesindeki sartlarin tamamlanmasina miiteakip, Tasinmazlarin
restorasyon/restitiisyon/tadilat/onarim/peyzaj uygulamalarini tamamlama siiresi 2 (iki) yildir.
Sozlesmenin 14. Maddesi dogrultusunda siire uzatimi verilen haller disinda taahhiidiin yerine
getirilmemesi halinde sdzlesmenin 15. Maddesi dogrultusunda Kurulus s6zlesmeyi tek tarafli
olarak fesh eder.

10.6. Tasinmazlar igerisinde uygun bir alana Denizcilik Tarihi, Kurulusun sahip oldugu tarihi
degerleri, Kiralanan taginmazin tarihini anlatan bilgilendirme panosu konulacaktir. Proje
calismalar1 esnasinda bu konuda gerekli diizenleme yapilacaktir.

10.7. Kurulus tarafindan  onaylanan projelerin  ilgili ~mevzuat dogrultusunda
Kurum/Kurulusglarca onay: alinacaktir. Onaylanan projelere gére uygulama yapilacaktir.

10.8. Ilgili mercilerce; hazirlanan tatbikat proje ve detaylarinda yapilmak istenen zorunlu
degisikleri taraflarca da kabul edilmis sayilacaktir. Yapilmasi talep edilen bu tadilatlar ile onay
siireleri Kurulusa yapilmasi1 gerekli Odentileri etkilemeyecek ve sozlesme siiresini
degistirmeyecektir.

10.9. Uygulama ile ilgili Kurum/Kuruluslardan gerekli izinleri almak kiracinin
sorumlulugundadir. Onaylanan proje ve alman izinler dogrultusunda tadilat ve onarim
yapilacaktir. Izinsiz uygulamalara iliskin gelecek her tiirlii ceza ve sorumluluk kiractya ait
olacaktir.

10.10. Tasinmazlar izerindeki yapilarin onayli projesine ve alinan iznine uygun insaat, tadilat
ve onariminin yapilmasi, sézlesme siiresince tasinmaz igerisinde bulunan tiim yapilarin
(Kurulusun kullanimda kalan alanlar dahil) belirli periyotlarla tadilat ve bakiminin yapilmasi,
bakimli tutulmasi, korunmasi, giivenliginin saglanmasi kiracinin sorumlulugundadir.

10.11. Kurulus tarafindan yapilan kontrollerde, taginmazin bakim ve onarim ihtiyacinin
oldugunun tespit edilmesi halinde durum kiraciya teblig edilecek olup; kiraci verilen siire
icerisinde taginmazin bakim ve onarimin1 yapacaktir.

10.12. Kiract; taginmazda yaptigi ingaat, bakim ve onarima iligkin Kurulus ’tan fiyat ve maliyet
farki veya kira indirimi isteyemez.



10.13. Sozlesme sonunda veya sdzlesmenin herhangi bir sekilde sona ermesi halinde, s6z
konusu tasinmazda kiraci tarafindan yapilmis olan yatirimlarin tamami bila bedel Kurulusa
birakilir ve kiraci bu yatirimlar i¢in herhangi bir hak ve tenzilat isteginde bulunamaz.

10.14. Kirac1 tasinmazda yapacagi is bu maddede belirtilen siireclerle ilgili Kurulusa
raporlama yapacaktir.

10.15. izin, Ruhsat islemleri: Tesisin isletmeye agilabilmesi veya tasinmazin kullanilabilmesi
icin gerekli olan isletme ruhsati v.b. izinler ilgili Belediyesinden veya diger Merci, Kurum ve
Kuruluslardan kirac1 tarafindan alinacaktir. Ayrica tesisin isletilmesi veya tasinmazin
kullanilmas1 sirasinda Belediye, diger Mercii, Kurum, Kuruluslar ve kisiler ile dogacak
sorunlar1 kiraci ¢ozecektir.

Tesisin isletmeye agilabilmesi veya tasinmazin kullanilabilmesi i¢in gerekli olan ruhsat v.b.
izinlere iligkin resim, harg, vergi v.b. giderler Kirac1 tarafindan 6denecektir.

10.16. Kiralanan tasmnmaz igin hazirlanan/hazirlattirilan proje haklari: Is bu sozlesme
kapsamindaki taginmazlar i¢in hazirlanan/hazirlattirilan mimari projeler, raporlar, tespitler ve
diger tiim bilgi ve belgeler daha sonraki onarim ve yapim uygulamalarinda kullanilmak {izere
5846 sayili Fikir Ve Sanat Eserleri Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde Kurum tarafindan satin
alinmis sayilacaktir. Bu konuda kiraci herhangi bir talepte bulunmadigini ve bulunmayacagini
kabul etmis sayilacaktir. Ve bu dogrultuda kiraci tarafindan Kuruluga Muvaffakatname
verilecektir.

“S6z konusu is kapsaminda ¢izim ekibi olarak calisacak ve imza atacak olan teknik ve diger
elemanlarin, Kurulusun proje ve diger belgelerde istedigi zaman degisiklik yapabilecegine dair
muvaffakatnameleri, Kurulusa verilmesi kiraci tarafindan saglanacaktir.”

Sozlesme uyarinca Kurulug noter araciligiyla mimarlardan (proje miielleflerinden),
“...s0zlesme kapsaminda elde edilen projelerin tiim fikri ve miielliflik haklar1 Kurulusun
sayilacaktir. Kurulus, bu projeler iizerinde her tiirlii kullanim ve diizeltme- degistirme hakkina
sahip olacaktir. S6z konusu s6zlesmenin herhangi bir sebeple sonlanmast halinde, bu projelere
ilisgkin her hangi bir hak talebinde bulunmayacagimi kayitsiz ve sartsiz taahhiit ederim.”
Seklinde taahhiitname alacaktir.

Madde 11- Temizlik

11.1. Kiracinin faaliyetleri nedeniyle tasinmazlar ve ¢evresinde meydana gelecek gevre
kirliligini gidermekle sorumludur. Kiraci yapacagi isle ilgili olsa da ¢evreyi kirletemez kiraya
verilen mahal disindaki mahallere ¢6p vb. atiklar1 atamayacagi gibi bu mahalleri gegici olsa da
¢cOp toplama yeri, depo vb. amaciyla kullanamaz. Binanin dis cephesine sekiller, resim vb.
gorlintiiyli degistirecek ve bozacak tasarruflarda bulunamaz. Bu nedenlerle Kiraci, Kurulusa
tahmil edilmesi muhtemel her tiirlii ceza ve tazminattan sorumludur.

11.2. Cevre temizlik vergisi Kiraciya aittir. Tasinmazlarin tahliyesinde, CTV borcu olmadigina
dair belgeyi Kurulusa sunacaktir.

11.3. Kiract temizlik ve saglik kosullarina uygun faaliyette bulunacaktir. Bu kusurdan dogacak
her tiirlii sorumluluk kiracida olacaktir.

Madde 12- Tasinmazlar Uzerinde Kurulusun Tasarrufu

12.1. Kiraya verilen tasinmazda denizden ulagimin saglanmasi1 yoniinde yapilabilecek liman,
mendirek, iskele v.b.  gibi olusumlarin Kurulus deniz araglar1 tarafindan bedelsiz
kullanilmasina miisaade edilecektir.

12.2. Kurulusca tasinmazin belli bir kisminda 3. sahislar lehine verilmis tasarruf hakki
bulunmasi halinde, bu kisimlarla ilgili kisilerin o bdlgeye giris- ¢ikislarina ve o kisimdaki
tasarruflarina kiraci tarafindan her hangi bir miidahalede bulunulmayacaktir. Bu durumlarda
karsilikli  mutabakat saglanmasi halinde kullanim alanlarina yoénelik degisiklikler
yapilabilecektir.

12.3. Tasinmaz igerisinde Fener kulesi bulunmasi halinde; Fener kulesinin igletimi tamamen
Kurulugun sorumlulugunda olacagindan fenerin teknik bakim ve/veya kontrolii ile ilgili
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personelin girig-¢ikis ve caligmasini engelleyici herhangi bir tutum igerisinde bulunulmayacak,
fener malzemeleri i¢in kiralanan mahalde uygun bir yer ve gerektiginde Kurulus personeli i¢in
uygun c¢aligma ortami saglanacaktir. Fenerlerin giindiiz bina ve kule goriiniimii, gece ise 15181
ile denizde seyir emniyetine hizmet verdigi goéz oniinde bulundurularak, Kurulusun bilgisi
disinda fenerin bu durumunu bozacak sekilde etrafinda yapilasma ve 1siklandirma
yapilmayacaktir. Yapilacak uygulamalar i¢in Kurulustan teknik goriis ve izin alinacaktir.

12.4. Tasmmmaz igerisinde Kurulus kullaniminda kalan alan bulunmasi halinde; Tasinmaz
igerisinde Kurulusun kullaniminda bulunan alana miidahale edilmeyecek, personelin giris-¢ikis
ve ¢alismasini engelleyici herhangi bir tutum igerisinde bulunulmayacaktir.

12.5. Kiraya verilen tasinmaza, Kurulusun isletme ve idari hizmetler bakimindan ihtiyacinin
olmas1 halinde veya kiralanan alanin imar plani dogrultusunda degerlendirilmesi s6z konusu
oldugunda veya yapilacak yeni bir diizenleme dogrultusunda ingaat vb. yapilarak tasinmazin
degerlendirilmesi gerektiginde, sozlesme siiresinin sona ermesi beklenilmeden Kurulusun
yazili ihtarin1 miiteakip en ge¢ 3 (ii¢) ay igerisinde kiralanan taginmazi ihtilafsiz ve nizasiz
tahliye etmeyi kiraci taahhiit eder.

Madde 13- Sigorta

Kiraya verilen tasinmazin dogal afetler, yangin, yildirim, infilak ve halk hareketleri riskine kars1
kiraci tarafindan sigorta ettirilmesi ve sozlesme siiresince devamliliginin saglanmasi kiracinin
sorumlulugunda olup, bununla ilgili her tiirli masraflar kendisine ait olacaktir. Sigorta
poligesinde Kurulus dain ve miirtehin olarak gdsterilecektir. Sigorta poligesinin bir 6rnegi
Kurulusa gonderilecektir. Bu yilikiimliiliige aykir1 davranistan dogabilecek her tiirlii
sorumlulugun muhatab1 kiraci olacaktir.

Kirac1 her yil taginmaza iliskin sigorta policelerini yenileterek siiresi igerisinde Kurulusa
gonderecektir. Siiresi igerisinde sigorta islemi gergeklestirilmeyen tasinmaza iligkin her hangi
bir ihtara gerek kalmaksizin, sigorta islemi Kurulusga gerceklestirilerek, bedeli kiraciya riicu
edilecektir.

Madde 14- Siire uzatim verilebilecek haller ve sartlari

14.1. Miicbir sebepler nedeniyle siire uzatim verilebilecek haller asagida sayilmistir.
14.1.1 Harp, abluka, yikima neden olan deprem, Devlet emri, Kanun, Kararname ve
Koordinasyon Kararlari, Hiikiimet yetkilisi veya Hiikiimet adina hareket eden kisinin emir ve
talebi ile konulan tahdit ve yasaklar, Devletin verdigi imtiyaz1 geri almasi, el koyma, istimlak,
ambargo, 30 giinii asan genel grev halleri miicbir sebep olarak kabul edilir.

14.1.2. Yukarida belirtilen hallerin miicbir sebep olarak kabul edilmesi ve kiraciya siire uzatimi
verilebilmesi i¢in, miicbir sebep olarak kabul edilecek durumun;

a) Kiracinin kusurundan kaynaklanmamis olmasi,

b) Taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi,

¢) Kiracinin bu engeli ortadan kaldirmaya giictiniin yetmemesi,

¢) Miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi giin i¢inde yiiklenicinin Kurulusa yazili
olarak bildirimde bulunmasi,

d) Yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi,

zorunludur.

14.1.3. Kiraci tarafindan zamaninda yapilmayan bagvurular dikkate alinmaz ve Yiiklenici
basvuru siiresini gegirdikten sonra siire uzatimi isteginde bulunamaz.

14.2. Kiracidan kaynaklanmayan nedenlerle siire uzatimi verilecek haller:

14.2.1. Kiraciin kusuru olmaksizin, sézlesmenin ifasina iliskin yiikiimliiliiklerin 6ngoriilen
siireler icinde yerine getirilememesi ve bu sebeple sorumlulugu Kiraciya ait olmayan
gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte
olmas1 ve kiracinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemis olmasi halinde; isi
engelleyici sebepler degerlendirilerek siire uzatimi vermek, kira s6zlesmesini dondurmak, kira
O0demesini ertelemekte Kurulus yetkilidir.



Madde 15- Cezalar ve Sozlesmenin Feshi

15.1. Kiraciin, kira bedelini siiresi icerisinde 6dememesi veya eksik 6demesi halinde
O0denmeyen miktara, ge¢ 6denen siire i¢cin 3095 sayili Kanunun 2. maddesine gore belirlenen
temerriit faizi oraninda faiz tahakkuk ettirilecektir. Ge¢ 6deme veya kismi 6deme halinde,
O0denen miktar dncelikle faiz ve Kurulus tarafindan yasal yollara miiracaat edilmis ise harg ve
masraf gibi fer’i giderler ile mahkemelerce hiikmedilmis alacaklara (tazminat vb.) mahsup
edilecektir. Kira bedelinin ge¢ 6denmesi halinde Kurulus, yasal yollara miiracaatla temerrtit
nedeniyle akdin feshi ile tasinmazin tahliyesini isteme hakkina da sahiptir.

15.2. Kiracinin is bu sozlesmede yazilan hiikiimlere uymamasi akde muhalefet sayilir,
gonderilecek ihtarnamenin tebligini miiteakip Kurulusca verilecek siire icerisinde akde aykirilik
giderilmedigi takdirde Kurulus s6zlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahiptir. Bu durumda
kesin teminat irat kaydedilir, tasinmazda kiraci tarafindan yapilmis olan yatirimlarin tamami
bila bedel Kurulusa birakilir ve kiract bu yatirimlar i¢in herhangi bir hak ve tenzilat isteginde
bulunamaz.

15.3. Kiracmin kira siiresi sona ermeden fesih talebinde bulunmasi, tasinmazi tek tarafli
bosaltmasi hallerinde; tebligata gerek kalmaksizin Kurulus tarafindan cari yil kira bedeli
tazminat olarak tahsil edilir ve teminati/teminatlar1 irat kaydedilmek suretiyle kira s6zlesmesi
feshedilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonrasi icin pesin alinmis kira bedeli varsa,
kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

Madde 16- Kiracimin Oliimii, Iflasi, Agir Hastahgi, Tutuklulugu veya Mahkumiyeti

16.1. Kiraci, s6zlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir hastalik, tutukluluk
veya hiirriyeti baglayici bir ceza nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecek duruma girer ise
bu hallerin belgelenmesi sartiyla ve olusundan itibaren bir ay i¢inde Kurulusa yazili miiracaat
ederek, Kurulusga kabul edilecek birini vekil tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam edebilir.
Bu siire cezali siirelerden sayilmaz. Kurulus bu durumu uygun gérmez ise sdzlesmeyi fesh eder.
Bu s6zlesmenin teminatin iadesine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde teminati iade edilir.

16.2. Kiracinin 6liimii halinde Kurulusa herhangi bir borcu olup olmadigi kontrol edildikten
sonra teminat/teminatlar varislerine verilir. Ancak Kurulus, diger varislerin muvafakati ile
istekli olan varislere 6liim tarihinden itibaren bir ay icinde miiracaat etmeleri halinde bu
sOzlesmedeki sartlar ayn1 kalmak iizere s6zlesmeyi, bitim tarihine kadar devam ettirebilir veya
varislerin kendi bulacaklar1 ve Kurulusun da onaylayacagi baska birine devredebilir. Bu siire
cezali siirelerden sayilmaz.

16.3. Kiracinin iflast veya hukuki varliginin sona ermesi halinde ayrica ihtara gerek kalmadan
sozlesme kendiliginden fesh edilmis sayilir. Kurulusun sézlesmenin feshinden dolay1 dogacak
her tiirlii hakki sakhidir.

Madde 17- Denetleme:

17.1. Kurulus, kiralama siirecinde “Kiy1 Emniyeti Genel Miidiirliigii Tasinmaz Kiraya Verme
Islemleri Genel Hizmet Y®6netmeligi “ne gore tasinmazin durumunu ve sdzlesme hiikiimlerine
uyulup uyulmadigini denetlemeye veya denetletmeye yetkilidir.

17.2. Kiraci kendisine kiralanan alanin digina tasarak tasinmazin ¢evresinde Kurulusa ait baska
mahalleri isgal edemez. Umumun geg¢isine mani olamaz, kiracinin bu tip davranisi sézlesmeye
aykirt kullanim sayilir. Cekilecek ihtar1 miiteakip verilen sozlesmeye aykirilik giderilmezse
Kurulus ecrimisil ve haksiz isgalin sona erdirilmesi i¢in dava agmasinin yaninda, akde aykiri

kullanim nedeniyle tek tarafli olarak akdin feshi ve tahliye davasi agma hakki haizdir.
Madde 18- Sozlesmenin Devri

Kiraci kiralanan taginmazi Kurulustan izinsiz olarak baskasina kiraya veremez, isletme hakkini
devredemez, Ttgciinclii kisiler eliyle (gercek veya tiizel) isletemez ortak alamaz, kira
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sOzlesmesinde yazili amaci disinda kullanamaz. Ancak kira sdzlesmesinin devam ettigi siirecte
Kiracidan gelmesi muhtemel, kiralanan mahallerde faaliyet degisikligi, 6zel kisilerce kullanilan
mahalde sirket olarak faaliyete devam edilmesi, kiralanan mahallin miisait ise genisletilmesi,
kira s6zlesmesi haklarinin devir ve temliki, kiracinin yanina ortak alarak faaliyetini siirdiirmesi,
alt kirac1 almas1 gibi taleplerini kabul edip etmemekte, Kurulus yetkilidir. Bu taleplerin kabul
edilmesi halinde kira bedelinde bir artis yapilip yapilmayacagi Kurulus yetkisindedir.

Madde 19- Genel Hiikiimler

19.1. Tasinmazlarda gelir niteligi tasiyan reklamlar i¢in Kurulustan onay alinacak ve
Kurulusun belirleyecegi esaslar dogrultusunda islem yapilacaktir.

19.2. Tasinmazlarda olasi film, dizi, klip ve benzeri ¢ekim taleplerini kabul edip etmemekte
Kurulus yetkilidir. Kurulusun bilgisi disinda bu tiir faaliyetler gerceklestirilemez. Bu ve benzeri
talepler i¢in Kurulustan izin alinmasi zorunludur.

19.3. Kirac1 Sabotaj yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbirleri alacaktir. Tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur v.b. gibi hallerden dogacak zarar ve ziyan kiract tarafindan
Odenecektir.

19.4. Kiraci Ticari Unvanini veya isinin sekli ile ad ve soyadini gosterir tabelasini taginmazin
uygun bir boliimiine asabilecektir. Bu tabela ile ilgili Resmi kurumlardan alinacak izinler ve
her tilirlii masraflar kiracinin sorumlulugunda olacaktir.

19.5. Kiralanan tasinmazlarin bu sdzlesme hiikiimleri ve ticari esaslara gore kullanim ve
idaresi tamamen kiractya aittir. Kiraci, kullanim sebebiyle dogacak her tiirlii Mali, Hukuki, idari
ve Cezai sorumluluklar ile baskalarmin ugrayacagi tiim maddi ve manevi zararlardan
sorumludur.

19.6. s bu sozlesmede veya 19.8. maddesinde belirtilen ve is bu sdzlesmenin ayrilmaz bir
parcasi olan yonetmelikle belirlenmeyen herhangi bir durum sonucu ortaya ¢ikacak problemler
Kurulusun ve Kiracinin ortak mutabakati neticesinde ¢dziimlenecek ve Kurulusun uygun
gormesi halinde ve yetkili organlarinin onayi ile yiiriirliige girecektir.

19.7. Taraflar karsilikli iradeleri ile s6zlesme hiikiimlerinde degisiklik ve ilaveler yapabilirler.
19.8. Resmi Gazetenin 03 Mayis 2012 tarih ve 28281 sayisi ile degisik ve 15.09.2006 tarih
ve 26290 sayisinda yayimlanan “Kiyr Emniyeti Genel Miidiirliigii Tasinmaz Kiraya Verme
Islemleri Genel Hizmet Yonetmeligi” is bu sdzlesmenin ayrilmaz bir pargasi olup is bu
sozlesmede bulunmayan hallerde ilgili yonetmelik hiikiimleri uygulanir. Yonetmelikte de
diizenlenmeyen hallerde yiiriirliikteki mer’i yasal mevzuat hiikiimleri caridir.

Madde 20- Thtilaflarin Halli
Sozlesmeden dogan ihtilaflarin hallinde istanbul Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.
Madde 21- Yiiriirliik

21.1. Is bu sdzlesme imzalandig tarih itibariyle yiiriirliige girer.

21.2. Is bu sézlesme 21 maddeden ibaret olup, Kurulus ve Kiraci tarafindan tam olarak okunup
anlasildiktan sonra .../...../20... tarthinde birer niishas1 taraflarda (Kurulus ve kiract) kalmak
lizere imza altina alinmustir.

KiRACI KiRAYA VEREN
KIYI EMNIYETI GENEL MUDURLUGU



